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SobreESSENCIA

Arquitetura ESSENCIAL (Nao Essencialista)
NAO é MINIMALISMO

ESSENCIA NAO é Essencial ISMO
NAO é um ISMO
NAO é Minimal ISMO
é ESSENCIA
é PRECISAO

€ algo mais que apenas uma questdo de Forma

é uma IDEIA CONSTRUIDA
é POETICA
é MAIS COM MENOS

ARQUITETURA ESSENCIAL
NAO ¢ fria e cruel
NAO é perfeccionista e intocavel
NAO é impositiva e avassaladora
NAO é apenas para ser fotografada
é CLARA e SIMPLES
é NATURAL e ACESSIVEL
é LIVRE e LIBERTADORA
é para VIVENCIAR

Eu gostaria que minha ARQUITETURA fosse
tdo PRECISA quanto a de Bernini, tdo luminosa.

tdo NATURAL quanto a de Barragan, arquitetura man@mem.

tdo “DESHABILLE” quanto a de Le Corbusier, tio #& poderosa
NAO com o propésito de ser famoso mas para fazeehe felizes

NAO apenas neste tempo mas para sempre
NAO para ser fotografada
MAS PARA SER VIVIDA.

Alberto Campo Baeza



REVlTALlZAgAD — “HABITAR PARA REVITALIZAR”
UNIVERSIDADE POSITIVO 2010 ARRQUITETURA E URBANISMO

RESUMO

A proposta de revitalizar uma area no centro urpbtagendo para essa regido vida
através da habitacdo, na éarea central de Curitibpgescomo resposta ao crescente
esvaziamento e degradacdo, o que se deve em gpamte ao surgimento de novas
centralidades. O publico a que se destina o préjetmmposto por familias com renda mensal
de até 5 salarios minimos, principalmente as qussysm algum membro empregado no
comércio da regido. Através da pesquisa bibliogaadi documental sdo reunidas informacdes
histdricas e conceituais sobre habitacdo, a niaebnal e local, dindmicas de ocupacéo dos
centros urbanos e meétodos e exemplos de revitabzag andlise de projetos internacionais
COMO(SEMAPA - SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DEPARIS) € nacional como o
(PROJETO HABITAR BELO HORIZONTE: OCUPANDO O CENTROSsomada a interpretacdo da
realidade local estabelece diretrizes a serem dagudurante a elaboracdo do projeto

arquitetdnico, objetivo final a ser alcancado casebtedrica reunida no presente volume.

Palavra-chave:Revitalizacdo, Habitacdo, Centros Urbanos.
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ABSTRACT

The proposal to revitalize an urban zone in theeremringing life to this region
through housing, in the center zone of Curitiba i®sponse to the increasing depletion and
degradation, which is due largely to the emergesfceew centralities. The main public is
families which resources are about 5 salaries pamtim mainly the ones with a member
employed on the regional commerce. Through bibéipgrc and documental research, some
historic and conceptual information about naticarad local habitation, downtown occupation
dynamics, examples and building revitalizing methoakre reunited. The analysis of
international cases as (SEMAPA - SOCIETE D'ECONOMEKTE D'AMENAGEMENT
DE PARIS) and national as (PROJETO HABITAR BELO H2BNTE: OCUPANDO O
CENTRO), in addition with local reality interpreitat, establishes parameters to be followed
during the architecture project elaboration, whishthe goal, with the theory bases put

together on this brochure.

Key-Words: Revitalization, Housing, Urban Centers.
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INTRODUCAO

Como base tedrica para o desenvolvimento do TerendReferéncia, esta
pesquisa tem como objetivo a elaboracdo de umtprdge requalificacao/revitalizacéo
da &rea central de Curitiba, através da habitaam tanto sera necessario abordar
guestbes habitacionais em diferentes escalas, degdis, passando pela cidade e com
foco nos centros urbanos.

Um dos graves problemas urbanos atuais, da mai@sagrandes cidades
brasileiras, € o estado de abandono e degradagisegencontram 0S seus centros.
Estas areas, que remontam a histéria da cidade eefg&éncia simbdlica para os seus
habitantes, vém passando por um processo de epapatacional, com o surgimento
das novas centralidades e as investidas do meioamtaliario em regides que lhes
confiram mais lucro.

Por possuirem infra-estrutura ja instalada e amaoidéde equipamentos de
cultura, educacdo, saude, institucionais e de ,|lz@lém da presenca marcante das
atividades terciarias, o centro torna-se utilizéapénas durante o horario comercial,
ficando parcialmente ocioso durante a noite e dirde@ semana. Tal fato gera um
ambiente propicio a violéncia e promiscuidade.

Na tentativa de resolver a questdo do déficit halmhal crescente entre a
populacdo com renda familiar entre O e 5 salarimsmuos, faixa que representa 90% do
déficit (Fundacéo Jodo Pinheiro, 2005), e os probtegerados pelo esvaziamento dos
centros urbanos, o retorno do uso habitacionalceosros urbanos € uma estratégia
amplamente utilizada em projetos de recuperacaarekes centrais, com o intuito de
resgatar a ocupacdo da area em horéario integra.a€80 ganha forca em decorréncia
da existéncia de um amplo estoque de edificacGesepte nestas areas, e que se
encontram em mau estado de conservagéao, ociosasiligadas ou em estado de ruina,
a espera de reciclagef.nesse ambito que se mostra de grande importanmtiszussio
com a sociedade e o envolvimento da iniciativaipat# privada, fornecendo subsidios

para que tais empreendimentos se tornem viavesseengresultados satisfatorios.

O presente trabalho enquadra-se nesta modalidadescarxo
requalificar/revitalizar a area central de Curitinadelimitacdo da area de estudo deve-
se ao fato de, apesar de Curitiba entrar no sé&Mlocomo referéncia nacional e

internacional de planejamento urbano, sua areaater@io acompanhou as mudancas.

PAGINA | 2



REVlTALlZAgAD — “HABITAR PARA REVITALIZAR”
UNIVERSIDADE POSITIVO 2010 ARRQUITETURA E URBANISMO

Diante disto, o bairro vem sofrendo o fendbmeno dwaeiamento populacional e
deteriorizacao, tanto fisica quanto socioeconénabaervado em outras metrépoles.

A metodologia utilizada para o diagnostico constiipesquisa bibliografica e
documental. Estruturacdo do embasamento tedricooreeitos de revitalizacéo,
habitacdo e do fendmeno da centralidade, compegne responsabilidades
institucionais, bem como sustentabilidade e seungipios, e algumas questdes legais
ligadas ao tema;

Breve historico do centro da cidade, e € mostradew cenario atual bem
como as tipologias arquitetdbnicas e caracteristioagis no que se referem aos
edificios, atividades e setores econdmicos maisesdrados na regido. Apontando as
principais causas associadas a relativa deterg@iizadas condicbes gerais deste
territdrio e o0s principais obstaculos ao revigoratoe das condicbes de seu
desenvolvimento econémico e social.

Andlise, de experiéncias nacionais e internaciodaisevitalizacdo de &reas
degradadas, intervencdo em areas centrais e l@abisacial no intuito de apresentar
particularidades e semelhancas e de referencianaedos utilizados no processo.
Diagnéstico das suas potencialidades, fragilidageteficiéncias estruturais da area,
justificando a intervencéo e descricdo da probleEma&nfrentada pelo bairro.

Por meio desta pesquisa foi possivel concluir quéilzacdo de edificios
abandonados ou terrenos subutilizados/nao-ocuped@Ggntro de Curitiba pode tornar-
se importante ferramenta para uma politica de lieadio e desenvolvimento

sustentavel do seu territério.
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CAPITULO |

1.1 CONCEITO: REVITALIZACAO - “Habitar para Revitalizar”

Segundo Pisani (199%Revitalizar significa tornar a vitalizar, dar nowada ou vigor a alguma
coisa (...) fazer intervencBes em edificios ou @ngdanas a fim de torna-los aptos a terem
usos mais intensos, torna-los atrativos para des#earem atividades que garantam a
vitalidade da aredPISANI, 1999, p.1).

A revitalizag&o consiste no ato de recuperar, @was e preservar por meio da
implementacdo de acbes que promovam o0 uso adeglm@spaco, a melhoria das
condicOes socioculturais, fisicas e espaciais.tRe&ar sugere vida nova. Habitar é um

dos componentes de revitalizar partes de uma cidadando-a viva.

1.2ASPECTOS GERAIS

Em toda a histéria, o centro das cidades eram esgi;grande importancia. E
nessa area em que se concentram inicialmente ade$dadministrativas, financeiras e
comerciais. No século XX, a industrializacdo trowansigo o interesse de varias
classes de renda da populacéo. A presenca delgg@ao em diferentes economias e
a infra-estrutura instalada colaborou para que @siBapresentasse um crescimento
veloz, o que marcou o processo de urbanizacdo ido Aaapida urbanizagédo gerou,
entre outras consequéncias, 0 aumento da compliexglee envolve as fungcdes urbanas
e as relacdes por elas estabelecidas, somadaklernpas como a falta de moradia digna
para um grande numero de familias, dificuldade matdyp de transporte publico
eficiente e de qualidade, falta de saneamentodaéasicdiversas regides, etc.

Em decorréncia do crescente esvaziamento das amdmsias centrais,
causados em grande parte pelas consequéncias dentdaizacdo e do aumento
excessivo do comeércio e de atividades administratif falta de diversificacdo de usos
e de concentracdo de moradores na regido do atadroidades faz com o espaco seja
mal utilizado, onde o grande fluxo de pessoas seerdra apenas durante o horario
comercial, fazendo com que, no periodo noturno, g@@a@mplo, grande parte dos
usuarios se sinta insegura ao caminhar pela cidade.

A situacdo das areas centrais vem se agravandoocaumento de imoéveis

vagos. Entre 1991 e 2000, o numero cresceu 55%2@00, havia 4,6 milhdes de
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domicilios urbanos vagos, dos quais 2 milh6es e0RBOsituados em aglomerados
metropolitanos, especialmente nas &reas centrals5 enilhdes na zona rural. Nas
Regides Metropolitanas do Sudeste os imOveis vagosem nameros superiores as
necessidades habitacionais (MINISTERIO DAS CIDADE®)4).

Com todos estes problemas, a tendéncia atual @mdesizacido é bastante
presente nas cidades, principalmente em metropoles, ainda assim é grande a
importancia e a influéncia dos centros sobre o npErd urbano e regides
metropolitanas.

De acordo com Vargas e Castilho (2006), as motesgue conduzem as
intervencdes em centros urbanos, estdo listadgsamro abaixo:

Quadro 1. Motivacdes que conduzem as intervengdes em centros urbanos. Fonte: Vargas e
Castilho (2006).

Referéncia e Os centros tém um papel essencial quanto a identidade e a

identidade referéncia de seus cidadaos e visitantes.

o O centro é o lugar onde se encontram as sedimentagbes e as
Histéria urbana L oo )
estratificacdes da histéria de uma cidade.

o A variedade de atividades e a tolerancia as diversidades reforcam o
Sociabilidade e ) _ .
) _ carater singular dos centros urbanos em relacdo aos subcentros
diversidade )
mais recentes.

Nos centros das cidades, geralmente, ha um sistema viario

consolidado, saneamento basico, energia e servigcos de telefonia,
Infra-estrutura . ) o . .
transporte coletivo, equipamentos sociais e culturais de diversas

existente
naturezas. O descarte dessa infra-estrutura, tanto do ponto de vista
econdmico quanto ambiental, é injustificavel.
AlteracBes como maior expectativa de vida e conseqiente
Mudancas nos envelhecimento da populagdo; reducdo do numero de
padrdes componentes da familia; ampliacdes do trabalho feminino, entre
sociodemograficos outros aspectos, facilitam e reconduzem ao retorno de habitacdes
nas areas centrais.
Estatisticamente, o centro de muitas cidades ainda concentra um
Deslocamentos maior nimero de postos de emprego. O retorno do uso residencial
pendulares para o centro diminui sensivelmente a necessidade de movimento

pendular diario moradia-trabalho.

o Durante muitas décadas, vem ocorrendo a dispersao locacional
Distribuigéo e . _ _
) dos negdcios. Em diversas escalas, entretanto, os centros ainda
abastecimentos R o )
retém uma parcela da distribuicdo de bens e servigos.
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O processo de revitalizacdo do centro de uma ciqauie fortalecer a
identidade cultural local, preservando o patrimémigtérico e arquitetdnico, além da
valorizacdo dos imdéveis e de novas atividades. f&gpea habitacdo no centro como
parte da reconstrucdo da cidade busca diminuioygroblemas na cidade como a
diminuicdo do déficit habitacional e a subutilizagdesses espacos. No que envolve
propostas de habitacdo em centros urbanos, taimedoutemas que mais reforcem sua
importancia € a mobilidade. O deslocamento é, jdattvabitacdo, o principal aspecto
da vida urbana. E através da circulaciio que adfresas se conectam e interagem com
as outras varias atividades (MINISTERIO DAS CIDAQRS04).

As experiéncias mais bem sucedidas de revitalizag#giram que a vitalidade
s6 retorna realmente ao centro se nele existirsldade. Entre os usos, a habitacdo é
fundamental em qualquer programa. Sao necess&foscas para que as familias
residentes nestas areas permanecam ali, sejaoquafdixa de renda a que pertencam.
Assim sdo mantidos os vinculos previamente estadel® como a identidade local e as

relacdes sociais, e novas familias sdo atraidasfazer parte dessa realidade.

1.3 ASPECTOS HISTORICOS
1.3.1 DESCENTRALIZACAO E ESVAZIAMENTO

A partir da primeira metade do século XX as atigie e funcbes ligadas as
classes mais altas comecaram a se deslocar dososcetnadicionais. Novas
centralidades surgiram com o incentivo de investio® publicos em infra-estrutura e
apoio a verticalizacdo, somado ao menor valor da.tkojas, confeitarias, restaurantes,
escritorios, hotéis e outros estabelecimentos adaigre 6rgéos publicos comecaram a
ocupar os centros em transformacéo e pressionanaso habitacional, expulsando as
residéncias destes locais, principalmente as fasnde baixa renda. Com o tempo as
camadas de renda média e alta também sofrerandeses$oram obrigadas a se retirar.
Como a proximidade do centro continuou sendo inapbete o valor dos iméveis em
seu entorno aumentou, as classes altas ja tinhstinaldefinido.

A partir das décadas de 1950 e 1960, as camadamide renda perderam o
interesse pelos centros. Os novos empregos quersuigcalizavam-se afastados e
atraiam 0s servigos, 0 comeércio e as atividaddaz, assim como os consumidores.

Os espacos desvalorizaram-se, as construcdes @asvame e suas funcdes de
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centralidade dirigiram-se para os chamados “now#ras” (VILLACA, 2001). O

surgimento de diferentes centralidades fez comoguedificios dos centros tradicionais
fossem deixados deteriorar e os indices de crirdadg cresceram. Portanto, foi o
abandono que provocou a deterioracdo, ndo o cimnitdmo costumam afirmar as

classes mais altas.

Enquanto as regides melhor servidas de infra-es&rué servicos perdiam
moradores e se tornavam caras, as camadas popetarasobrigadas a ocupar areas
afastadas, irregulares, gerando pressdes sobre deeprotecdo ambiental e muitos e
graves problemas referentes a mobilidade. Assinegiegacdo e exclusdo sécio-
territorial foram as grandes marcas da urbanizécasileira. A dinamica do mercado
imobiliario formal e informal produz nucleos distes, que dificilmente tém articulacao
com a malha urbana e deixam sem solucéo as argas.\@s programas habitacionais
do governo, em muitos casos, intensificam a segéega a desigualdade social. Os
padrbes adotados provocam o agravamento dos prabléenmobilidade e pressionam
0 sistema publico de transporte coletivo devidoespalhamento da ocupacgéo. Além
disso, gera problemas que comprometem a qualidadeidd das pessoas, como 0
aumento da frota de veiculos particulares. Esseelbode cidade baseada nos
automaoveis € insustentavel, gera crescimento hutazdas cidades de forma ilimitada,

além da inseguranca gerada pelo abandono dos sgp#gos.

Mesmo com o0 processo de esvaziamento e “decadéragaareas centrais
permaneceram como foco da organizacao espaciaidkdes. Nelas se concentraram a
maioria dos servicos e empregos que atendem a maite da populacédo de todo o

perimetro urbano e das regides metropolitanas.

O espaco vago deixado pelas classes altas queesgodaram a outros bairros
sofreram a ocupacédo pelo comércio e servicos delstinas classes baixas, ja que estas
ascendiam como consumidores. Nas ultimas décadsécdto XX, o esvaziamento dos
centros tradicionais j& estava bastante avancadoceipacao pelas camadas populares,
quase completa (VILLACA, 2001). O destino dos nowuzadores do centro eram 0s
corticos, imoveis vagos invadidos ou pensdes. Teee um processo de degradacao
das construgcbes e a dindmica imobilidria perdewryi@p que pressionava 0s
administradores das cidades a criar programasac#diis e politicas publicas para

atender a essa parte da cidade.
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1.3.2 RECUPERACAO DE CENTROS URBANOS

Com o avanco do esvaziamento, as areas centragensucomo local de
expansao urbana, ja que apresentam a subutilidesies espacos e possuem estruturas
instaladas e contam com amplas redes de transpobleco e outros servigos. Para
alguns autores os projetos de revitalizacdo dass&m questdo, observados desde os
anos 80 em cidades da Europa e Estados Unidogast®oimportante do urbanismo
contemporaneo e constituem o que eles chamam deas&mrca Urbana
(ULTRAMARI, C.; DUARTE, F., 2006).

Esses processos devem se caracterizar pela buskatetageneidade
funcional, além, é claro, pelas preocupacfes soeiambientais. José Baganha, em seu

texto Reabilitacdo Urbana e Sustentabilidade, dis@mbre o tema:

Falta habitacdo para todos os niveis de rendimemsiurado e néo,
setorizado (Abaixo o “zoneamento”! — palavra tamaos urbanistas
do séc. XX), temperada com comércio e servicos.sRpeaacas,
guarteirdes, bairros com vida, pulsantes, ondeoseapvoltar a beber
um café numa esplanada reencontrando amigos, issamu tratar do
papel nas financas, dar um passeio, comprar ol jeroamprimentar
as pessoas que reconhecemos nas lojas, nos lugage nos
reconhecem (e é também, por isso que esta cidadais segura).
(BAGANHA, 19--).

O que se observa em varios projetos de revitalizagé acoes de carater apenas
saneador. Edificios para arte, cultura e lazer géoridade e ganham carater
monumental. A critica, nesses casos, € feita sabmuseificacdo desnecessaria dos
centros, sempre despendendo altos custos, que eatemdais diretamente aos
empreendedores imobiliarios que a populacdo quieneede utiliza os servicos e
transportes coletivos e trabalha na regido, e §oetem a oportunidade de se apropriar

totalmente do espaco, apreendé-lo pela 6tica dadoor

JACOBS (2001) defende a idéia de que é precistiredigersidade de usos para
que um local exergca plenamente sua funcao so@ed éla existem fatores capazes de
gerar essa heterogeneidade, como 0s usos prina@paibinados, maior densidade
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populacional e edificios de diferentes tipos e é@adQuando uma determinada regido
chama a atencdo e um pequeno grupo adquire aneside@veis, a diversidade de usos
fica comprometida, bem como a atracdo de novosriosu@ moradores. Outro fator
importante é ordem visual do espaco, que nao davergnimo de total padronizacao,
como 0s casos em que o poder publico constréi ntoguhabitacionais para uma
parcela da populacdo de baixa renda em grandes &fastadas, para que sejam
recuperadas as que ficaram para tras com a deg@oymam unidades iguais, espacos
rigidos e que normalmente dificultam aos moradarésmacao de identidade propria
local. Mais uma vez fica clara a idéia de que assiproblema nado € resolvido, é

imprescindivel a diversificacao.

As cidades norte-americanas e européias foram ipeneo processo de
reavivar seus centros, podendo ser citadas Bd3adtimore, Sao Francisco, e Londres.
Depois delas, varias outras passaram ou aindarpgssa experiéncia, como € 0 caso
de Nova lorque, Barcelona, Sevilha e Bilbao, exesple vitoria contra a degradacéo,
mesmo apresentando estratégias e diretrizes diésrgrara enfrentar o problema. Os
locais em que mais se percebe a necessidade de dedevitalizacdo sdo os que
adotaram o modelo norte-americano de urbanismogeense prioriza e incentiva a

verticalizacdo (Revista Engenharia e Construcao6 20. 14 a 18).

Os casos nacionais foram mais presentes depoi@7de %40 Luis — MA, com o
Projeto Reviverpara revitalizacdo de partes antigas da cidadeifdRe PE, com a
reforma do Recife antigo; Sdo Paulo — SP, com fazaentro em programas como
Viva o Centrg Rio de Janeiro — RJ, com o progra@@aredor Cultural e outras como
Belém — PA, Santos — SP, Rio Branco — AC, Po¢coSaldas — MG. Independente do
porte da cidade e do espaco destinado na midiadanigacdo dos programas, é
indiscutivel o impacto positivo que eles tém sameidaddos que vivem diariamente o
espaco urbano. Nos anos 80, o BNH financiou emafalvobras de infra-estrutura no

Pelourinho e, em Olinda, patrocinou projetos depecacao de edificios habitacionais.

Depois dos anos 90, com a inclusdo do comprometarsstial nos programas
de requalificacdo de algumas cidades, tem-se boszadudanca de paradigmas até
entdo estabelecidos e ndo questionados. A intelgdvapassar os investimentos em
obras que apenas mascaram e embelezam os cerdrasttipista ver”, e alcancar a

eficiéncia na aplicacdo dos recursos disponibibzadPara isso foi preciso repensar a
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idéia modernista de racionalizacdo com a separdgdduncdes urbanas, procurar o
equilibrio na convivéncia destas e permitir qupessoas usufruam dessa diversidade,

essencial para o perfeito funcionamento do sismglexo que é a cidade.

Nos ultimos anos o Brasil tem mostrado grandesrgs$ em recuperar seus
centros urbanos tradicionais, indo na direcdo éaatrda tendéncia ao abandono que
estamos assistindo. A raz&o principal que levadePBublico a voltar as ateng¢des para
o problema é o aumento dos gastos para resolvauides resultantes da rapida
expansdo da malha urbana; a racionalidade econ@xiiga que se aproveite as regides

bem estruturadas.

Os textos da Politica Nacional abordam o tematgigio de forma a integra-lo
com o desenvolvimento urbano. As areas urbanizadss centros estao incluidos nas

diretrizes definidas:

Promocdao e apoio a integracdo da Politica Fundidabitacional de
forma a viabilizar a producdo de solo urbano comlidade para a
implantacdo de programas habitacionais, a regalgiz fundiaria

para programas de integracdo urbdaaassentamentos precarios e de

reabilitacdo de imodveis para fins de interesseakoci

Promocdo e apoio a definicho de mecanismos quellizeah a
obtencdo de imdveis em éareas urbanizadas e berizéolzes para
producdo de habitagcdo de interesse social pelagesepublico,
privado e associativgMINISTERIO DAS CIDADES, 2004, p.36).

O aumento da circulacdo de pedestres ajuda a retorador do espaco publico,
a humanizacéo dos espacos coletivos, inserindad@riosno cenario local. Outro fator
importante é a manutencdo dos equipamentos, isfratera e incremento dos servigos
e de lazer ao longo do dia e noite, 24 horas. &rdidade de usuarios e de usos esta
intimamente ligada e se auto-regula. Se ha a deamandge o servigco. Essa légica vai
de encontro direto a racionalizacdo dos sistemagudeé composta a cidade, todos

relacionados e interdependentes.
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1.3.3 MORADIA NO BRASIL

A idéia de casa propria € um fendmeno bastantetec® Brasil. Desde que o
pais era uma colonia os mais abastados investiancag@tal na construcdo de casas
para alugar, o que ocorreu até o periodo da Seg@ndaa Mundial (1939-1945). A
medida de rigueza era o niumero de propriedadeaddsgjue se tinha. “A classe média
sempre foi inquilina por exceléncia, e as classggediadas ou pobres jamais vingaria a
idéia da casa prépria” (SAMPAIO, 2002).

Na década de 1920, os capitalistas buscavam aoonsioradias modestas e de
baixo custo, porém com altos rendimentos, paradatea demanda crescente por
moradias nas areas com maior concentracdo de pesSoaortico foi uma das
tipologias de habitacdo escolhidas pelos investgloEram aglomerados de cémodos
com sanitarios coletivos. Ali permaneciam os opesague, com a possibilidade de
casa propria propiciada pelo inicio do processastréhl, economizavam a duras penas
para adquirir sua propriedade, de preferéncia préx estrada de ferro, ou alugar algo
melhor.

A aquisicdo do terreno era seguida por sua hipotAsaim era possivel a
construgdo das casas. As unidades de trés comm@dmns fmarcas da habitagcdo social da
época e, regulamentadas na Camara, estavam |eriegodstos. Apesar do aumento do
namero de unidades habitacionais, grande partendoss favorecidos ainda morava de
aluguel. As constru¢cbes em série, no alinhamengordas, eram as mais alugadas.
Eram conhecidas como “sobradinhos Fotdid, p.7).

O prédio de apartamentos ganhou muitos exemplarparta de 1930. Os
programas eram variados, tinham um, dois ou trémitlrios e se diferenciavam
bastante do ideal da época, as residéncias isolbésta época o Estado comecou a
intervir na oferta de habitacdo, através dos lisst de Aposentadorias e Pensdes
(IAPs), dentro da Previdéncia Social.

Em 1942 foi promulgada a Lei do Inquilinato, em ymriodo em que a
promocao privada de habitacdo, até entdo respdrsdieeabastecimento do mercado,
ja ndo era suficiente para resolver o problemareSctmento desordenado das cidades
fazia crescer também a busca por abrigo. Nesse mongepopulacdo se viu obrigada a
resolver seus problemas com recursos proprios. tAcanstrucdo predominou e o
namero de loteamentos clandestinos ao longo desvias aumentou. Ainda assim, a

caréncia por habitacdo popular continuou crescendo.
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Os problemas urbanos resultantes da rapida urlgdaizacorrida no final do
século XX, que atingem principalmente a populagédaixa renda, estdo diretamente
vinculados as questdes da moradia digna. O défabitacional foi, dentre todos os
problemas sociais, 0 que mais teve prioridadespoliBcas urbanas que se seguiram,
porém sem grandes avangos a partir destas intéeepontuais.

Em 1964, quando o déficit habitacional chegavan@llBdes de unidades (PMC,
2008), a primeira medida do regime militar foi daaco do Banco Nacional de
Habitacdo — BNH, que deixou marcas importantesamezapcao de politicas surgidas
posteriormente, porém, mesmo buscando corrigirroblgmas existentes no modelo
proposto, foi extinto por causa da crise do Sistémmanceiro da Habitacdo (SFH).
Alguns dos pontos principais que levaram a extiricéiam a falta de eficiéncia para
atender a populacdo com menor renda e a constoecé&onjuntos em locais afastados e
sem infra-estrutura adequada, buscando a dimindieamstos, além da uniformizacéo
de solu¢des em todo o territorio nacional.

No fim da década de 80 os programas habitaciomagdvernos municipais se
disseminaram e receberam apoio das politicas dendiamento de organismos
internacionais. O governo federal manteve linhasrddito sob seu controle, mas ndo
tinha politicas de incentivo as acfes locais. \dadampanhias de habitacdo foram
extintas, e a prioridade das politicas habitac@r@minuia progressivamente nos
estados.

No ano 2000, a partir de uma emenda, a moradiaopassser considerada
direito social na Constituicdo da Republica. E,2801, foi aprovada a Lei do Estatuto
da Cidade. Esta € composta por principios relativoglade, planejamento e gestéo, e
instrumentos reguladores, cabendo a cada munigifgar o melhor instrumento e
utilizacdo para atingir a “cidade ideal”, com melhoalidade de vida para a populagéo
e mais justica social (MINISTERIO DAS CIDADES, 2004

Em 2003, o Ministério das Cidades passou a sesmonsavel pela Politica de
Desenvolvimento Urbano, dirigida a diminuicdo dasigealdade social e a
sustentabilidade ambiental, incluindo a PoliticaH#bitacdo (que busca garantir aos
cidadaos o direito a cidade).

Para que realmente ocorram mudancgas na area daddabé o niumero de favelas
e ocupacoes irregulares seja reduzido, surgem nua@sligmas a serem discutidos e

implantados:
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1. Buscar seguranca juridica e ampliar recursos figieoe para 0 mercado
privado de moradias para a classe média. Dessa faspera-se que a
classe média ndo dispute recursos federais coaixas fde baixa renda,
COMO aconteceu nNos governos anteriores;

2. Ampliar os recursos e dar prioridade de investioemue estdo sob
gestao federal e nacional para as faixas de rendiasbaixas (92% do
déficit habitacional estd situado abaixo de cinetarfos minimos).
(AZEVEDO, 2007, p.33).

Com relacdo ao déficit habitacional no Brasil, 76% concentra em areas
urbanas e a caréncia de imodveis nessas regibes ehégd milhdes de unidades.
(Fundacao Jodo Pinheiro, 2002) A maior parte desteero (83%) atinge familias com
renda mensal de até 3 salarios minimos, seguidagapulias com renda de 3 a 6
salarios. (Dados do IBGE) Essa concentracdo da@aréeixa clara a necessidade de
investimentos em habitacdo para a faixa da populegé rendimento de até 6 salarios
ja que representam mais de 90% do déficit.

A histéria das cidades do pais mostra que o plarejto e a gestdo do solo
urbano estiveram mais voltados para as classesamédaltas, levando a classe mais
baixa a ocupar areas periféricas. Essa dinamica ajsegregacao social e a exclusao
territorial, bloqueia 0 acesso as areas com irgtasira j4 consolidada. O crescimento
absoluto das favelas no pais foi de mais de 2 mslltie pessoas, chegando a quase 7
milhdes. (Pnad, 2007) Portanto, a linha princips¢laseguida pela politica habitacional
€ a tentativa de garantir a funcéo social da pedade urbana, objetivo que pode ser
alcancado com base nos instrumentos reguladorestoe no Estatuto das Cidades,
tais como o parcelamento e edificagdo compulsormslPTU Progressivo e o
estabelecimento de Zona Especiais de Interessal4€ilS), que possibilitam maior
controle do uso do solo urbano e, consequentemdateaos cidaddos o direito de
acesso a terra urbanizada e ampliam o controle soespeculacdo imobiliaria.

As acbes devem evitar o “espalhamento” da populago territério, em
loteamentos afastados e de dificil integracdo camakha urbana. Para isso mostra-se
fundamental o apoio a reabilitacdo de centros wdbajue, com investimentos em
habitacdo, de interesse social ou ndo, e em diesresetores de atividades, podem
retomar as altas densidades de outros tempos atipeue as cidades prosperem de

forma sustentavel.

PAsINA |13



REVlTALlZAgAD — “HABITAR PARA REVITALIZAR”
UNIVERSIDADE POSITIVO 2010 ARRQUITETURA E URBANISMO

1.3.4 MORADIA EM CURITIBA

Para chegar as politicas publicas ed&sdhoje em Curitiba, um longo caminho
foi percorrido com diferentes planos urbanisticanwgtas alteracdes na legislacdo. O
primeiro Cadigo de Posturas da cidade, de 189%lasgentou aspectos de conduta e
higiene. Mais tarde, em 1903, foram dispostas esemas regras para hierarquizagao
do uso do solo. O centro foi foco das acgbes ja 8hD,lcom a pavimentacdo de suas
ruas e investimentos no transporte, havendo aigugdd dos antigos bondes com
tracdo animal para os bondes elétricos de origantésa.

Na década de 1940 foi elaborado um plano maisngbrae para a cidade,
concebido pelo arquiteto e urbanista Alfred Aga¢h&75-1959) (FIGURA 01). A
cidade assistia ao crescimento econdmico do Estadearana e tinha uma populacéo
de 127.000 habitantes. Novos investimentos inicrayaofundas transformagdes na
estrutura urbana, o que criava a necessidade d&izbs para ocupacdo do solo. O
Plano Agache previa o crescimento por meio de witersia radial de vias ao redor do
centro. Como meio de racionalizacéo a cidade toirigada e foram propostos Centros
Funcionais e um Plano de Avenidas, além de um @dadigo de Posturas. Os novos
centros permitiriam a irradiagdo da vida comereiglocial. N&ao havia no plano uma
proposta definida de adensamento de ocupacédo &alieecdo. Por dificuldades
financeiras o plano ndo foi totalmente realizadsstando como grandes obras as
Avenidas como a Visconde de Guarapuava, a Mardeloalano Peixoto e Sete de

Setembro, hoje Eixos Estruturais.
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FIGURA 01 - PLANO AGACHE - 1943
(FONTE: IPPUC, 2010)
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O Plano Serete de 1964 implantadoCanitiba a partir da década de 1970
tinha como base uma estrutura de desenvolvimengarli(Leste-Oeste e Norte-Sul).
Estas vias batizadas como Vias Estruturais assouiavm transporte de massa apoiado
em Onibus expressos circulando em canaletas exatusom um plano de uso do solo
privilegiado em termos de densidade e potenciaktcotivo. A proposta associava
concentracdo de servigos, habitagéo e infra-esératwm sistema trinario de circulagao
urbana: 2 vias rapidas para veiculos (centro-bartairro-centro) e uma via central
constituida de uma canaleta exclusiva para o 6rekpeesso ladeada por duas vias de

trafego local com estacionamento. (FIGURA 02).

S50 Faulo

Fonta Jrossa

Faranagud

Porte Alegre Jeinville

FIGURA 02 - PLANO PRELIMINAR DE URBANISMO DE CURITIBA — 1965
(FONTE: IPPUC, 2010)

Com a modernizacéo e significativo antoeda populacédo, na década de 1960
as favelas passaram a ser preocupacdo do goveraprokacdo do Plano Diretor
Municipal direcionou o crescimento da cidade qéegein 1967, teve seu primeiro
programa de “desfavelamento” (PMC, 2010).

As grandes transformagdes urbanisiéas/eram inicio em 1971, na gestdo do
prefeito Jaime Lerner. Foram instituidas diretridesuso do solo e de sistema viario,
com a inclusdo de ruas exclusivas para pedestrésangporte coletivo integrado,
canaletas exclusivas para 6nibus e o crescimentongo de eixos lineares, os Eixos
Estruturais. Nasceu neste periodo o Setor Hist@adidade, marcando o inicio da
Politica de Preservagdo do Patrimoénio. A décadd9¥® foi marcada pelo inchaco

populacional, devido a migracao intensa, que agravsituacao habitacional.
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Em maio de 1965 foi fundada a Compamta Habitacdo Popular de Curitiba
(COHAB-CT), que ficou responséavel por conduzir ditma municipal de habitacéo.
Atuando como agente do Sistema Financeiro de Haaitaa companhia teve sua acao
estendida a Regido Metropolitana e a Paranagua.

Em 1975, foi aprovada a Lei n® 528die limitava a ocupacdo e o
adensamento das zonas residenciais das perifeneemivava a ocupag¢do das areas
proximas aos setores estruturais. Os primeirosnpgawios das construcdes foram
destinados comércio e aos servigos. Junto as tilizadas pelo transporte coletivo nas
zonas residenciais foi permitida a concentracaatidelades comerciais e de prestagcéo
de servicos de médio porte. Em 1979, foram ideatifias em Curitiba 46 ocupacdes
irregulares com 6.067 domicilios (PMC, 2010). Paraimizar o problema, a Cohab-
CT registrou a producdo de mais de 13.000 casapadamentos em 1979. A
Companhia ganhou visibilidade na década de 1986, ppojetos que previam a
ocupacao de vazios urbanos.Os conjuntos padrorsiZadam mesclados com casas e
apartamentos, buscando uma maior diversificacgmaisagem. Neste periodo também
foram criados os Setores Especiais de Habitacdoteleesse Social, através da Lei n°
901 (IPPUC, 2010).

A partir dai a questado habitacicsmlagravou, resultado da crise econémica
nacional. O numero de familias em ocupacdes iraegslpassou de 7.716 em 1982,
para 11.929 em 1987, segundo levantamentos readizaelo IPPUC. A construcéo de
moradias pela Cohab-CT também aumentou, ultrapdssad.000 unidades (PMC,
2010).

RENDA MEDIA DA POPULAGAO URBANA
CURITIBA-2000
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FIGURA 03 — POPULAGAO URBANA DE CURITIBA SEGUNDO A RENDA MENSAL
(FONTE: FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2000)

Segundo estudos do Ministério digmes em parceria com a Fundacao Jodo
Pinheiro e do Ministério das Cidades, em 2000 a@iléfabitacional em Curitiba era de
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31.240 unidades, sendo 56.316 o numero de donsicitigos na cidade. 58% do déficit
estd concentrado nas familias com renda de at.3 9% nas familias com renda
entre 3 e 5 s.m. (IPARDES, 2000). Existem na cidadefavelas e 258 areas de
ocupacao irregular, invadindo areas de bosques les,vagravando problemas
ambientais e colocando os moradores em risco. Al&sp, 60.000 familias ndo séo
proprietarias de suas casas (PMC, 2010).

Pela (FIGURA 04) visualizamos oa&samento populacional da area central

de Curitiba a partir de 1980.
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FIGURA 04 - PROCESSO DE ESVAZIAMENTO DA AREA CENTRAL DE CURITIBASBO - 2000
(FONTE: IPPUC, 2002)
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CAPITULO Il
2.1 REFERENCIAS

FIGURA 05 — AEREA DA AREA DE INTERVENCAO
(FONTE: UFMG, 2003, PROJETO DE PESQUISA)

O Projeto foi desenvolvido por pesquisadores daréisidade Federal de Minas
Gerais (UFMG). E prop6e outro rumo, ao reconhecer @ Centro de Belo Horizonte
continua vivo, uma vida popular, que ali transiggigpbaldear ou comprar artigos mais
baratos, que enche os bares para um lanche rapidongorato feito. “Levantamos a
hipotese de que essa populagéo transeunte, que enckntro de vida durante o dia,
talvez tivesse interesse em habita-lo permanentemapropriando-se integralmente
dele e de todas as vantagens infra estruturaipagsii”, explicam. As propostas criam
espacos de comércio e servicos de frente paraaasmovimentadas, e espacos de lazer
no interior das quadras, com as habitacfes volaeiess.

Principais caracteristicas do local de intervengdenida Santos Dumont
— Regiéo historicamente ligada ao uso comercial
— Vazio populacional, com densidades abaixo deabfhid.

— Esvaziamento comercial intenso, relacionado dasdd comércio atacadista e a perda de
vitalidade do setor hoteleiro

— Corpo edificado heterogéneo, com muitos imévethddos, em mal estado de conservacao,
de baixa altimetria.

— Presenca significativa de iméveis de interesKaral inclusive com restricdo de gabarito.
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FIGURA 06 - DENSIDADE HABITACIONAL NO CENTRO DE BELO HORIZONE
(FONTE: UFMG, 2003, PROJETO DE PESQUISA)
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FIGURA 07 - ESTUDO DO CASO (FONTE: UFMG, 2003, PROJETO DESERJISA)
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A AMNGA Cx e

FIGURA 08 - EXEMPLOS DE BAIXO POTENCIAL DE INTERVENGCAO
(FONTE: UFMG, 2003, PROJETO DE PESQUISA)
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FIGURA 09 - EXEMPLOS DE IMOVEIS COM INDICAGAO PARA RECICLAGH
(FONTE:UFMG, 2003, PROJETO DE PESQUISA)

a4 00 ey

ey " g )

o = —

FIGURA 10 - EXEMPLOS DE ALTO POTENCIAL DE INTERVENGAO
(FONTE: UFMG, 2003, PROJETO DE PESQUISA)
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FIGURA 11 - PROPOSTA DA INTERVENGAO
(FONTE: UFMG, 2003, PROJETO DE PESQUISA)

FIGURA 12 - MAQUETE VOLUMETRICA DA PROPOSTA
(FONTE: UFMG, 2003, PROJETO DE PESQUISA)
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2.1.2 SOCIAL HOUSING UNITS — PARIS - RANCA

O Projeto de Habitacdo Social, realizado em 2006sparquitetos dd_AN
Architecture foi o vencedor de um concurso organizado @RAC (Departamento de
planejamento publico e construcdo de Paris), o magente de habitacdo social da
Franca, para um projeto-piloto de habitacdo sosistentavel em Paris, que foi
intitulado “Frequel FontarbieTom area total de 2.450 m?, as 35 unidades resaignc
apresentam construcdo de baixo custo e aplicac@&oraeitos de sustentabilidade que
atingem as expectativas sociais e representam ugda @ioneira quanto ao
desenvolvimento sustentavel.

Dispostos ao redor de uma area verde, os quattodlodependentes (FIGURA
13) apresentam diferentes alternativas quantgpacetiamanho dos apartamentos, com
unidades minimas de 27,50 m?2 até unidades com 7829%stas seguem desenhos
especificos, sob medida, que respondem as castic&#si ambientais e compdem
variacbes volumétricas em continuacdo com o coojuadlificado do entorno
(FIGURAS 14-20). O resultado final do complexo étdr de um trabalho de
“filtragem”. Foram propostas solu¢cfes para a péuegontra os ruidos produzidos no
entorno; a criacdo de espacos livres entre os $lczmrientagcdo de acordo com a
posicdo solar e do terreno. O grau de privacidasseaguido, a organizacédo espacial
clara, a acessibilidade e a qualidade dos espatads sao caracteristicas importantes
do projeto.

O sistema construtivo utilizado é composto por ledlue concreto e isolante
térmico (Ia-de-rocha ou material semelhante), agbs no interior do edificio para
garantir isolamento constante e evitar as corrdnies O acabamento externo € feito
de concreto Ductal® (um material de alto desempepigocombina cimento com fibras
organicas). O conforto ambiental é garantido porsistema duplo ou triplo de vidros
com baixa emisséo de calor, pelo aproveitamentiostdacéo, pelo aquecimento solar
da agua e pela conformacéo compacta do prédioalddgde atingida e o uso de novas
tecnologias e materiais, como a juncdo de madkirafaio, painéis de energia solar,
teto verde e sistema de condensacédo a gas, fosponséveis por certificados como o
French BBC Label (Batimente Basse Consommati@ertificado de Edificio com

Baixo Consumo Energético).
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FIGURA 13 - IMPLANTAGAO DOS 4 BLOCOS HABITACIONAIS QUE COMPOEND PROJETO

(FONTE: LAN ARCHITECTURE, 2010)

FIGURAS 14 E 15 -VISTA 01 (ESQ.) E VISTA 03 (DIR.)
(FONTE: LAN ARCHITECTURE, 2010)
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FIGURAS 16 E 17 -VOLUMETRIA DO CONJUNTO. VISTA 02 (SUP.) E VISTA O&NF.)
(FONTE: LAN ARCHITECTURE, 2010)
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d

RS, i o~
FIGURA 18 — VISTA 05 —~ACABAMENTOS EXTERNOS E ESCALA DOS EDIFiICIOS
(FONTE: LAN ARCHITECTURE, 2010)

FIGURAS 19 E 20 -VISTA 06 (SUP.) E DETALHE DE REVESTIMENTO E COMPQZAO DA
FACHADA DE UMA DAS EDIFICAGOES (INF.)
(FONTE: LAN ARCHITECTURE, 2010
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g B

PLANTA TERREO

SEM ESCALA

PLANTA 1° PAVIMENTO

SEM ESCALA

QUADRO DE AREAS

UNID. RESIDENCIAL 1 = 28,90 m?
UNID. RESIDENCIAL 2 = 46,70 m?
UNID. RESIDENCIAL 3 = 27,50 m?

UNID. RESIDENCIAL 4 = 44,90 m?
UNID. RESIDENCIAL 5 = 45,90 m?
UNID. RESIDENCIAL 6 = 60,40 m?
UNID. RESIDENCIAL 7 = 77,80 m?

FIGURA 21 —PLANTAS BLOCO 01

(FONTE: LAN ARCHITECTURE, 2010).
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PLANTA TERREO

SEM ESCALA

PLANTA 1° PAVIMENTO

SEM ESCALA

QUADRO DE AREAS

SALA COMERCIAL A = 40,00 m?
SALA COMERCIAL B = 105,00 m?
UNID. RESIDENCIAL 8 = 78,95 m?
UNID. RESIDENCIAL 9 = 71,00 m?

FIGURA 22 — PLANTAS BLOCO 02
(FONTE: LAN ARCHITECTURE, 2010)
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Jardin |, Jardin,
Privaiif . Privatf

PLANTA TERREO

SEM ESCALA

PLANTA 1° PAVIMENTO

SEM ESCALA

QUADRO DE AREAS

UNID. RESIDENCIAL 1 = 76,15 m?
UNID. RESIDENCIAL 2 = 61,65 m?
UNID. RESIDENCIAL 3 = 65,00 m?
UNID. RESIDENCIAL 4 = 46,80 m?

2

UNID. RESIDENCIAL 5 =61,65m

FIGURA 23 —PLANTAS BLOCO 04
(FONTE: LAN ARCHITECTURE, 2010)
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2.1.3 CONJUNTO RESIDENCIAL BEDZED EM BEDDINGTON — UK

Localizado ao Sul da Inglaterra, a 3twuios de Londres, o condominio
residencial BedZed apresenta solucdes tecnoldgieabaixo consumo de energia e
auto-sustentabilidade. Criado pelo arquiteto enidba Bill Dunster, que apos planejar
universidades e prédios de escritérios com algistensas renovaveis de energia,
idealizou um conjunto que reunisse todas as sé#ssiddenominado BedZed, contendo

a sigla Zed — Zero (fossil) Energy Development.

INGLATERRA. (FONTE: CARBONCOMMENTARY, 2010)

As casas do condominio estdo voltapdaa a face sul, recebendo iluminagéo
natural durante todo o dia . O design diagonalada horte dos conjuntos impede que
um bloco faca sombra no seguinte. As residéncidemder de um a trés dormitérios,
além de alguns escritérios e residéncias que mmesitiagbes de moradia e trabalho.
Cada unidade residencial possui um jardim propmstalado na cobertura dos
escritérios, possuindo acesso através de pequemassp Além disso, a cobertura das
residéncias apresenta plantacdo de gramineas, uyil&ara no conforto térmico da
edificacdo e na retencdo de agua para o sistentredagem, criando inclusive um
micro clima para passaros .

Os métodos construtivos empregadosbéamseguem o mesmo padrdo de
racionalizacdo do uso da energia do meio ambidst@aredes sdo formadas em parte
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por blocos de concreto de alta densidade na pagma dos ambientes mais 300 mm
de & mineral, com fechamento em blocos ceramidssjanelas sdo formadas por
vidros triplos e por um sistema de vedacdo comabbes. Esses recursos economizam
30% das necessidades diarias com equipamentosudeimgnto. Os materiais que
foram aplicados na construcdo foram escolhido®ed que fossem produzidos a uma
distancia de até 56 km do empreendimento, sendmsngciclados de outras obras, ou

ainda, obtidos por recursos sustentaveis e ecalogiote corretos.

3.6 ZEDin a Box drawings

3.6.1 Cutaway isometric views (front and back)

Mews access to
live / work units

First and second ---- 5 |4
floor sunspace to
maisonette

Ground level ---,
gardento1bed |
flat

RS lh v e e First floor
mezzanine to 1
bed live / work unit

Sedum roof covering ,
to uppermost roofs |
i

FIGURA 25 — REPRESENTAGCAO DA UNIDADE RESIDENCIAL E DE TRABALH@®O BEDZED.
(FONTE: GREENWORLD, 2010)

Uma excecdo a essa regra foi o uso do aluminiqual possui energia
embutida em sua fabricacdo. Porém, ele apresequeat vantagens que fez com que
0s construtores o escolhessem, como: sua alta iklmdle, ndo necessitar de
acabamento e, por fim, proteger as partes expdatasnstrucao. Ja as pequenas pontes
que levam ao jardim, as sacadas e os corrimaasnfexecutados com aco galvanizado,
desenhados a fim de evitar detalhes complexosas.c&ompletando as escolhas de
materiais, procuraram-se reduzir as pinturas camgabu de toxidade. As residéncias
foram vendidas com a maioria dos eletrodomésticosqeipamentos, todos eles
apresentando sistemas de economia de energia.

A ventilacdo no interior dos amidéné feita em parte por um sistema que
toma como base a energia edlica. Na cobertura ddicagbes, estdo instaladas
chaminés coloridas, as quais giram de acordo covento. Uma edificacdo utiliza

apenas 10% da energia prevista para o aquecimespoogimadamente a metade da
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energia suficiente para as necessidades elétdesdto dos padrbes tipicos para as
residéncias britanicas.Em questdo de circulacamteoior do condominio, a idéia é
também preservar as habitacdes, mesmo que mininenuanpoluicdo caudada pelos
automoveis. Portanto, entre os conjuntos é vedadacalacdo de automoveis. O
objetivo € separar ao maximo a moradia dos veicH®sa pratica é facilitada pelo bom

aparato de linhas de 6nibus e trem.

FIGURA 26 — TORRES DE VENTO E CENTRAL DE PURIFICAGAO DA AGUA DBEDZED.
(FONTE: GREENWORLD, 2010)

FIGURA 27 — CIRCULAGOES E ENERGIA SOLAR DO BEDZED.
(FONTE: GREENWORLD, 2010)

A energia consumida pelo conjunto é produzidamigrio local, ou por meio
de placas fotovoltaicas instaladas nas casas pptar® calor solar e transforma-lo em
energia; ou ainda por meio de uma mini-estacao,ugiliea lascas de madeira para

produzir aquecimento e energia. A energia captadapfacas fotovoltaicas também
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gera energia para abastecer automoveis elétricteim Adisso, 50% da éagua €

reutilizada, contando com tratamento proprio de®sg central de purificacdo da agua,
feito por plantas que fazem a desintoxicacdo da.abotalizam 07 (sete) tanques com
jardins hidropénicos, que possibilitam o crescirnedé organismos que digerem as
impurezas da agua. A &gua purificada pode serzadii em vasos sanitarios e para
irrigacéo de jardins.

A fim de otimizar os espacos evitando a ocupaginadiada de terras e do que
ainda existe de vegetacdo no Reino Unido, o prajgtgra varias vertentes de uso
cotidiano do individuo, como centro de vivéncia, lsaeche, horta e café. Tal objetivo
também é alcancado pela alta densidade demogr&fmdendo 240 (duzentos e
quarenta) moradores e 200 (duzentos) trabalhadoresspondendo a uma proporcao
de 100 (cem) unidades por hectare (equivalenteG9Q0n?2).

FIGURA 28 - IMPLANTAGAO RESIDENCIAL BEDZED.
(FONTE: CARBONCOMMENTARY, 2010)
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2.1.4 SEMAPA SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DE

PARIS
Politicos e agentes do setor privado e puldae@onstrucao civil francesa vém

atuando desde 2000, de modo a implementar prenassaigntais na fase de definicdo
do programa, construindo nédo apenas edificios rsiasteis, mas bairros sustentaveis.
Na sua execucdo, Paris Rive Gauche é dividido @srbgirros:

Austerlitz, (Estagéo de trem)

Tolbiac (Biblioteca Nacional)

Massena (Universidade)
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A revitalizacao de sua area de 130 hectares (12Btkm objetivos de:

- Criacao de empregos;

- Ligar o bairro antigo ao Rio Sena e a Rive Dr(itgo distrito);

- Desenvolvimento de um novo pélo econémico dadgdie Paris;

- Promover a diversidade urbana e social,

-Reequilibrar a quantidade de moradias sociasti@antis e integrar a universidade a
cidade.

-Implementar o conceito de desenvolvimento sustehtzambiental, econémico e
social;

-Preservar e valorizar a paisagem e a qualidadelvis

-Favorecer o acesso da populacdo ao emprego, a0gosee aos equipamentos da
cidade.

-Reduzir o consumo e melhorar a gestédo da energia.

-Otimizar a gestao dos recursos hidricos e a cqaddidla 4gua.

-Melhorar a qualidade das moradias e construgoes.

-Reduzir a polui¢cdo sonora.

-Minimizar a geracao de residuos e melhorar su@ges

-Patrimonio Cultural (conservacao, melhoria, retagéog
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FIGURA 31 - PROPOSTAS DO BAIRRO SUSTENTAVEL DO PROJETO SEMAPA.
(FONTE: SEMAPA)

Bairro Massena: Plano urbanistico coordenado pelo arquiteto frarClristian de
Portzamparc e projetos executados por 30 arquitetos

- Principio da Quadra aberta e a altura dos ed#fisBo limitados, sem ser idéntico a
partir de um prédio para outro. As fachadas sahatias, mas sem continuidade de um

prédio para outro;

FIGURA 32 - VOLUMETRIA DO BAIRRO MASSENA
(FONTE: ACERVO CHRISTIAN DE PORTZAMPARC).
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O Projeto 79 Logements Plus esté localizado a margequerda do Sena Zona de
Desenvolvimento Urbano Paris 13th Arrondissemergglificio habitacional possui 79

apartamentos de aproximadamente 60m?2 cada. Aaaprybx.: 7000m?

FIGURA 33 - OPAC HOUSING (FONTE: ACERVO BADIA BERGER)

Projeto do edificio habitacional (SEMIDEP Housikegin embasamento em comércio e

estacionamento, desenvolvido pelo arquiteto BecknNifhépé.

FIGURA 34 - SEMIDEP HOUSING ( FONTE: ACERVO: BECKMANN-N'THEPE)
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2.2.1 JUSTIFICATIVA DAS REFERENCIAS

Primeiramente o Projeto Habitar Belo immte: ocupando o centro. O trabalho
feito por pesquisadores da UFMG proporciona umaovsobre intervencdo em areas
em processo de degradacdo nos centros urbanos esemar metodoldgia de
levantamento de dados, como densidade habita@gmatencial de atuacdo. A proposta
de intervencdo apresenta usos mistos, como resalencomercial e sua proposta
integra o edificio a cidade, o programa apresentguoporciona um pré-
dimensionamento para o tema em estudo.

O projeto do escritério LAN Architectupara unidades de habitacdo social
mostra uma interessante relacdo do conjunto conerseuno e o trabalho realizado na
conformacao dos espacos de uso comum, como aenwa mostra a qualidade gerada
nos demais espagos com a insercdo destes vaziosdifeenciagcdo entre 0s
apartamentos é vista como um fator positivo, vigt® 0s usudrios, sejam eles
pertencentes a qualquer faixa de renda, apropmadesespaco de formas diferentes,
possuem necessidades programaticas diferentestamm lacos a partir da criacéo de
identidade prépria, cada familia quer manter ermaseer suas proprias caracteristicas
dentro do conjunto.

O projeto do ConjuntResidencial Bedzed em Beddington ao sul da imgtater
apresenta diversificacdo entre as unidades e catentavel que sera utilizado como
referéncia, a sua proposta de captacdo de enedfjza,esolar e o tratamento e
reutilizacdo da dgua sdo pontos que serdo anaisadmplantados em concordancia
com a proposta. O que podemos ressaltar aindaes&otasrracos jardins que geram
agradaveis espacos de lazer para as unidades.

Por dltimo o SEMAPA - Societe D'Econenlixte D'Amenagement de Paris
apresenta um grande projeto de intervencdo em weazedn degradacdo em Paris, seu
dimensionamento em elevada escala apresenta umadinersificacdo de usos e
ocupacdo. Foi analisadas a relacédo intervencoéisiediprograma e suas solucdes
plasticas. Demonstra que a diversificacdo e 0 egopme aspectos sustentaveis
promovem riquissimos aspectos plasticos, geranmdoanater Unico a essa regiao.

S&o alguns dos aspectos levantado em cada reter@pcesentada, esse

conjunto analisado vem gerar um programa para a e&mestudo.
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CAPITULO Il

2.1JUSTIFICATIVA

Curitiba apesar de entrar no século XXl com refgeennacional e
internacional de planejamento urbano, sua areaaterdo acompanhou as mudangas na
base econbmica, nos transportes individuais, naddéapor infra-estrutura e em novas
formas de morar. Diante disto, vem sofrendo o fesriorde esvaziamento populacional
e deterioracdo tanto fisica como socioeconémica.

Analisando-se questdes referentes a habitacdo re¥ros urbanos,
movimentos populacionais e teorias urbanas, ortieeasificacdo de usos € vista como
geradora de relacbes saudaveis e produtivas nadesidJACOBS, 1961), fica clara a
necessidade de propostas que visem solucionattepra da falta de oferta de moradia

para a populagéo nas éreas centrais.

2.1.1 POTENCIALIDADES

Hoje Curitiba passa por um momentoadrtente de sua histéria no que se
refere a habitacdo. O tema é uma das prioridadadmaistracdo municipal e, segundo
o presidente da Companhia de Habitacdo Popularaf@ptA verba de habitacdo mais
que triplicou nesses quatro anos.” A erradicag® fdvelas € uma das metas, sendo
gue uma parcela de 30% esta sendo atendida poraprag em curso. Os projetos
envolvem a reurbanizacéo de areas, tanto estryjuaaito ambientalmente.

A Caixa Econdmica Federal, através do Programaedgdizacdo de Sitios
Histéricos — PRSH, vem disponibilizando recursosapgrojetos que promovam a
habitagdo, incremento da infra-estrutura, culturser/icos em centros historicos. A
recuperacdo das areas € incentivada e, em pam@éles sociais de educacdo quanto ao
patrimoénio séo realizadas para que a sustentatididas aces seja garantida (CAIXA,
2010).

A Associagdo Comercial do Parand ceou2003 o projeto CENTRO VIVO
gue tem o objetivo de transformar a regido Cential Cidade em um ambiente
integrado, de facil acesso, onde as pessoas quenamar, se encontrar, fazer suas
compras e seu lazer, gerando renda, riqueza, eospeegma cidade mais humana e

segura. Segundo pesquisas do Projeto Centro \fiimativa da Associacdo Comercial
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de Curitiba, 48% dos frequentadores trabalham gidoee, entre os entrevistados, 35%
teriam intencbes de residir no centro. Esses tnadales realizam um movimento
pendular das areas periféricas para o centro, rghstauito tempo e tornando o
transporte coletivo insuficiente pela lotacdo ricionda manha e fim da tarde.

A utilizacdo da infra-estrutura existente subuitias ou deterioradas como a
localizag&o em espaco urbano privilegiado, maifedabde transporte coletivo e de vias
para transporte individual e localizacdo providadeipamentos e servi¢os publicos e a

oportunidades de trabalho sé&o aspectos positivosriantes a serem relevados;

2.1.2 DEFICIENCIA

O centro da cidade vem sofrendo um processo dgresgtao, e até mesmo
esvaziamento, registrando crescimento populacioegdtivo de 2,33% no ano de 2000
(IPPUC, 2002), enquanto as ocupacOes na regid@mpoitana avangcam em direcéo a

areas de fragilidade ambiental. Esses fatores daear a degradacdo do patriménio

historico, artistico e arquitetonico.

- % — —

FIGURA 35 - EDIFICIOS ABANDONADOS OU SUBUTILIZADOS NO CENTR®E CURITIBA
1. RUA BARAO DO RIO BRANCO; 2. RUA CRUZ MACHADO; RUA CANDIDO LOPES;
(FONTE: AUTOR, 2010)

A ocupacao de novas areas para a construcao denedos e regularizacéo de
areas ocupadas ilegalmente tém sido os principaissfda atuacdo da administracédo
publica municipal no setor da habitacdo, 0 queat@ projetos muito onerosos, ja que
sao regides sem estrutura adequada para tal usbugta de solugdes para o problema,
varios setores da comunidade estdo discutindo a &emevantando questdes como o
desenvolvimento de projetos de habitacdo em ambamas ja consolidadas, mas com

potencial ainda a ser aproveitado.
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A sustentabilidade da metrépole ddperm grande parte do sistema de vazios
urbanos de que ela € composta. Seu uso tem corstivobjetardar a ocupacdo de
novas areas, objetivando a retomada das altasddelesi e melhor uso dos espacos
centrais.

Hoje, um dos usos que mais rendenticas e discussbes S0 0S
estacionamentos comerciais. Os edificios existemies sua maioria construidos em
periodos em que 0s parametros construtivos nadaexigreas de estacionamento que
servissem aos usos residenciais e comerciaisafizeom que crescesse a demanda por
vagas. Os excessivos pontos espalhados pelo cdatrodade (FIGURA 06) séo
responsaveis pela ocupacdo de uma quantidade sixprete lotes urbanizados, ainda
que mal aproveitados, sub-dimensionados e, comemamnegulares. Por essas
caracteristicas, ndo atendem a real necessidguepdéacao residente ou flutuante, mas

geram bons lucros aos proprietarios.

BAIRRO CENTRO

FONTE: DECRETO MUNICIPAL N 774 175
ELABORAGAO: IPPUC - un/2005

FIGURA 36 — LEVANTAMENTO DOS PONTOS DE ESTACIONAMENTO NO BRRO CENTRO
(FONTE: ACP, 2010).

O centro acaba se tornando espagmsgsagem durante o dia e a noite a falta
de vida e o vazio das ruas, favorecem a violémqemstituicdo e a marginalizagdo. As
iniciativas feitas pelo Centro Vivo mantém o foca &wea comercial onde sé tem-se
revitalizados espacos para serem empregados hoeo$ro€ comerciais ou
equipamentos institucionais como a antiga seddutie curitibano, agora ocupada pela
COHAB, ou o Centro Executivo na Marechal Deodoronca Travessa da Lapa, a

construcdo abriga modernos escritorios comercaiaddo de lado a habitacéo.
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CAPITULO IV
4.10BJETIVOS GERAIS

Propor a revitalizacdo da area cémteaCuritiba através da habitacdo que

promovera a transformacéo do espaco.

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Promover habitacbes com dimensionamento diverdificampliando o acesso da

populacdo a usufruir &reas melhores equipadaswtugatas da cidade;

Manter as familias moradoras dessm &entral, preservando vinculos, raizes e
relacbes sociais e econbmicas e identificacdo gloead tem e atrair novas familias para os
imoveis desocupados, promovendo diversidade samidatica. Melhorar a qualidade de vida

da populacao e diminuir o déficit habitacional;

Uma grande porcéao do total do défiabitacional é composta por familias com renda
de até 5 salarios minimos. E para esta parcelaplagrao que se destina o projeto residencial
a ser desenvolvido no centro de Curitiba. Nestfl paicaixam-se os trabalhadores do comércio
da regido que, com a oferta de moradia proximaoaal Ide trabalho, tém o tempo de
deslocamento reduzido e o niumero de usuérios dsptoete coletivo na hora do rush diminui,
bem como os recursos despendidos para esseBfistando a diversificacdo da populacdo
residente, composta basicamente por idosos e estsdgretende-se trazer ao centro familias
completas e com criancas, 0 que diminuiria a idaddia da populacdo local que hoje € de 35
anos.

Criar um ambiente que, em conjunto @pestrutura consolidada, permita ao morador
viver de forma agradavel e sem se privar de atilddaotidianas realizadas em outras areas da

cidade; reforcar a importancia da vida na cidadeseespacos publicos.

Estimular a funcao de agregar aglidede de servicos, comércio e moradia , tornando
0 centro atraente para que as pessoas de valasglsociais venham para o centro da cidade e
que esse lugar "viva", mesmo depois do horarioralgatho das pessoas que transitam pelo
centro, ou seja, 0 comeércio e a habitacdo trazeodsequéncias para que o centro da cidade
deixe de ser s6 um lugar de passagem mais queta®j@m um local de convivio,
desacelerando o processo de degradacao do pawiedificado e o abandono e desertificagédo

do centro.
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CAPITULO V

5.1 PROCEDIMENTOS: ELEMENTOS DO PROJETO

5.1.1 PROGRAMA

A insercdo de um edificio habitaciama centro da cidade de Curitiba devera
seguir alguns padrdes de sustentabilidade, tornandonstrucdo e moradias mais
econbmicas e de maneira mais viavel ao moradorjnslgp as deficiéncias que as
habitacdes do centro possuem. O programa bassen atendido em cada unidade é
composto por cozinha, lavanderia, sala de estaafjabanheiro e 1,2 ou 3 quartos. O
objetivo € propor diferentes configuracdes paraspjam atendidas familias com perfis

diferentes, de forma funcional e sem desperdiciarea.

O programa basico de necessidades é entdo fornoado p

* Hall de Acesso / Areas de Circulagao;

* Unidades de habitacdo do Tipo 1 (QUADRO 02);

* Unidades de habitacdo do Tipo 2 (QUADRO 03);

* Unidades de habitacdo do Tipo 3 (QUADRO 04);

* Areas de lazer (9,00 m?/unidade residencial);

* Area de apoio, composta por banheiro de servidepdsito de materiais de
limpeza e depdsito de lixo;

* Embasamento destinado & comércestacionamento no subsolo;

As unidades residenciais estdo semtsgulas para abrigar nicleos familiares
compostos por uma, duas, trés a quatro pessoa&s. fgneros foram estipulados com
base na média estabelecida para a populacdo déib€w@iRegido Metropolitana — 3,3

pessoas por familia (IBGE, 2005).

5.1.2 SETORIZACAO

O projeto esta dividido em trés setores:

1- Setor Habitacional (apartamento e area sociabldtio)
2— Setor Comercial (embasamer__,!
3— Setor de Estacionamento (subsE
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5.1.3 PRE-DIMENSIONAMENTO

Estima-se uma area de aproximadamentén30distribuidos assim, 45% para
habitacdo com 30 apartamentos de 1, 2 ou 3 qu&f¥s, embasamento com area

destinadas a lojas comerciais e 20% para estac@mara 10% outras areas.

O pré-dimensionamento das unidades emsidis, com base em NEUFERT

(1999), segue nos quadros abaixo:

AREAS UMIDAS(m?) AREA INTIMA(m?) AREA SOCIAL(m?) TSJ::)L/
LAVANDERIA | COZINHA | LS. QUARTO 1 SALA/ESTAR (m?)
3,50 8,00 2,70 10,50 8,00 32,70
QUADRO 02 - AREAS APARTAMENTO TIPO |
(FONTE: AUTOR, 2010).
AREAS UMIDAS(m?) AREA INTIMA(m?) AREA SOCIAL(m?) TSJ;%/
LAVANDERIA | COZINHA | LS. | QUARTO1 | QUARTO2 SALA/ESTAR (m?)
3,50 8,00 2,70 10,50 7,80 8,00 40,50
QUADRO 03 - AREAS APARTAMENTO TIPO I
(FONTE: AUTOR, 2010).
AREAS UMIDAS(m?) AREA INTIMA(m?) ARE?:‘?)C'AL TOTAL/UN
2
LAVAND. | COZINHA | IS. | QUARTO1 | QUARTO2 |QUARTO 3| SALA/ESTAR ID. (m?)
3,50 8,00 2,7 10,50 7,80 7,80 8,00 48,30

QUADRO 04 - AREAS APARTAMENTO TIPO III
(FONTE: AUTOR, 2010).

Acrescentando-se 0 percentual aproximado2d% a area ao apartamento,
referentes as areas comuns da edificacéo, os ayedtias Tipo 1 e 2 chegam a 39,24 e
48,60 m2 e os apartamentos tipo 3 a 58,20 mz2, céspmente. No processo de
elaboracdo do projeto as areas comuns serdo donedsis e distribuidas conforme

adequacéao do programa ao lote.
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5.1.4 ORGANOGRAMA

AREA DE CIRCULACAO PUBLICO/PRIVADO

COMERCIO

SALA ~ APOIO
COMERCIAL \

AR

FIGURA 37 - ORGANOGRAMA (FONTE: AUTOR, 2010)
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CAPITULO VI

6.1 CRITERIOS DE LOCALIZAGAO DO TERRENO

6.1.1 BAIRRO: CENTRO

2 PASSE
L E‘\ PUBLICO

@
5
P
—
B Soikoon
Comn
SESCC

e \
SE ol
Msvézopour

UADAL

RU

L SRR
\ g

BAIRRO CENTRO

LEGENDA
Arruamento \ Divisa de Bairros
Arruamento em fase de implantagdo ~ t  Igreja
¢ Hidrografia £ Escola
B Edificagzo de referéncia H  Hospital
[ Parques, bosques PP Prédio Publico
[[]  Pracas, jardinetes, canteiros _ T Linha de Transmissdo

FONTE: DECRETO MUNICIPALN® 774/75
ELABORAGAO: IPPUC - jun/2005

FIGURA 38 —BAIRRO CENTRO (FONTE: IPPUC, 2010)
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O bairro localiza-se na regido oegste do municipio, limita-se com o0s
bairros do Alto da XV, Centro Civico, Reboucas,d8abdo Francisco, Mercés, Alto da
Gléria, Cristo Rei, Jardim Botanico, Agua Verde igd8rilho, conformando uma area
de 329,7ha.

O nome do bairro é uma referéncanécleo em volta do qual cresceu a
cidade de Curitiba, a partir do século XVII. Emd®marco de 1693, na pequena igreja
matriz, na regido da Praca Tiradentes, foi fundadéla de Nossa Senhora da Luz e
Bom Jesus dos Pinhais. Nessa regido central, est@roo zero de Curitiba que,
geograficamente, indica o “ponto inicial” de umdade, ou o ponto a partir do qual
eram tomadas as distancias para a demarcacdo deilanfa atual bairro do centro ja
teve outros nomes. Em um mapa de 1950, boa parseueerritorio € chamada de
Liberdade. Em outros mapas, a regido onde hojeoebtirro, aparecia simplesmente
com a inscrigdo “Curitiba”, como se somente alséa cidade e ao seu redor existissem

apenas chacaras, fazendas ou campos inabitadds(|2B10).

6.1.2 BAIRRO — LEVANTAMENTO DE DADOS

| R DYAS DA'R‘O‘CHA' FILHTT

XV DE Noviw,

e
T8 3|
| 2.~} DOHERVALS |

AV. PRESIDENTE AFFONSO c;ﬁkg/b/&?' ——

o' N/

AN [ 3\
. I g
DENSIDADE - Pessoas por Hectare, IBGE - 2000\
1,15- 85,97
85,98 - 165,08
165,09 - 302,09
A 302,10-525,81
A 52582 861,54
Divisio de Bairros
/" Trecho de Rua
Fontes: IBGE/Ce 2000, IPPUC/
Elaborag&o: IPPUC/Banco de Dados, jun/2010
Escala: Mapa llustrativo

IPPUC Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - SIN - Banco de Dados
:: Rua Bom Jesus, 669 :: Cabral :: Curitiba :: Parana :: CEP 80035-010 :: Fone (41) 3250-1414 :: Fax (41) 3254-8661 :: E-Mail ippuc@ippuc.org.br

FIGURA 39 — DENSIDADE DEMOGRAFICA (FONTE: IPPUC*, 2010)
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FIGURA 40 — DOMICILIOS (FONTE: IPPUC*, 2010)
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:: Rua Bom Jesus, 669 :: Cabral :: Curitiba :: Parana :: CEP 80035-010 :: Fone (41) 3250-1414 :: Fax (41) 3254-8661 :: E-Mail ippuc@ippuc.org.br ::

FIGURA 41 — POPULACAO (FONTE: IPPUC*, 2010)
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Populacio Total, Area e Densidade Demografica - Bairro Centro_2000

= Total (habitantes) i Densidade
Populacéo Area (ha) e
Absoluto o Demografica

Centro 32623 2,06 329,70 98,95
Curitiba 1.587.315 100,00 43.217,00 36,73
TFONTE. IBGE - Censo 2000, [PPUC - Banco de Dados

ELABORACAO: IPPUC/ Banco de Dados

Populacédo do Bairro Centro em relacao a Curitiba 2000
Curitiba sem o Bairro
Centro —_ Contro
o/
97,94% 5 06%
WV
QUADRO 05 —DENSIDADE DEMOGRAFICA (FONTE: IPPUC, 2010)
Domicilios, Habitantes e Habitantes por Domicilio Segundo o Bairmo e Curitiba_ 2000
R - | e s
Cenfro 12623 206 15.205 & 345
Cunitiba 1.587. 315 100,60 479341 100,00 3
Fonte: 1BGE - Censd Demograncn 2000,
Elabcragdo: IPPUCBanco de Dadas
o T ™
io do Bairro em Relagdo a Curitiba - 2000
Centro
2,06%
L ¥
ﬁ"‘ = e S e = R IR e =S S "'.:
Centro
3.17%

N .

QUADRO 06 —HABITANTES E DOMICILIOS (FONTE: IPPUC, 2010)

O Centro de Curitiba possui mais @030 habitantes, apresentando uma
densidade baixa, e sua malha urbana demonstra aesigudldade de ocupagdo. Na
Figura 39, o mapa mostra a regiao central com wenaidade habitacional elevada nas
areas que fazem divisa do bairro, mostrando a eent@al com uma ocupagao menor.
Isso vem ser confirmado nas Figuras 40 e 41, orageasentado espacialmente as areas
de domicilios e populacao.
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6.1.3 LEGISLACAO — BAIRRO CENTRO

O bairro Centro de Curitiba, conforme mapa de zomedo anexo, fica
dividido nas seguintes zonas e setores de uso:

Zona Central — ZCQ Centro tradicional da cidade, é caracterizada geeinde
concentracdo de atividades e funcdes urbanas deecaetorial, sendo permitido o uso
habitacional, comercial e de prestacdo de servicos, excecdo de hipermercados.
Permite-se um coeficiente igual a 5, com 100% dgagido no térreo e 1° pavimento e
66% nos demais. Considerando a necessidade dallestionadensamento residencial,
ampliar os espacos de uso publico para pedestedsda considerando o déficit de
vagas de estacionamento na Zona Central e sewnenforam instituidos incentivos
para as galerias comerciais e edificios de halntag@letiva e condi¢cdes para
implantac@o de estacionamentos privativos e colet@ravés do Decreto 184/2000.

Zona Residencial Quatro — ZR-4 Zona residencianéédia - alta densidade

onde se permite habitacdo coletiva, habitacaoitéaiase habitacdo institucional em 6
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pavimentos, além de comeércio e servico vicinal éalero com porte de 200,00m2. O
coeficiente de aproveitamento é igual a 2 e adaxacupacéo 50%.

Setores Especiais — SE

Setor Especial Historico — SHparte da area central, engloba um grande
namero de edificacbes originarias do processo dpagéo da cidade do fim do século
XIX e inicio do século XX, caracterizando o ndcledano com maior expressao
historica e cultural.

Setor Especial Estrutural- SBo os principais eixos de crescimento da cidade,
caracterizados como areas de expansao do centtiwidreal € como corredores
comerciais, de servigos e de transportes, tendm uporte um sistema trinario de
circulagéo.

Os Setores Especiais Estruturais compreendem rendsr existentes entre as
vias externas de trafego continuo que compdemtensasviario estrutural.. Entende-se
como sistema viario estrutural, o sistema trinéomposto por uma via central e duas
vias externas, sendo a via central aquela que moatéanaleta para o transporte de
massa e as pistas lentas para atendimento asadggidindeiras, e as vias externas, as
ruas paralelas com sentido Unico de trdfego dektina fluxo continuo de veiculos.

Nos terrenos com frente para a via central dosr&etspeciais Estruturais
devera ser assegurada uma continuidade a testaderaial das novas edificacdes,
atraves de proposta especifica de ocupacao, deadanitlano Massa.

Os Setores Especiais dos Eixos de Adensamentoisd® @e crescimento,
complementares da estruturacdo urbana, de ocupsisie e de média-alta densidade
habitacional.

Os usos do solo, segundo suas categorias classifieaem:

Habitacional — edificacdo destinada a habitacamaeente ou transitoria;

comercial e de Servigco — atividade caracterizada peacéo de troca visando
o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de metieadou atividade caracterizada pelo
préstimo de m&o-de-obra e assisténcia de ordefedhial ou espiritual;

(LEl N° 9.800 de 03 de janeiro de 2000 — Curitiba).

O decreto N°184 de 2000, institui incentivos pardegas comerciais e

edificios de uso habitacional na Zona Central ddtiBGa, estabelece condi¢cdes para

implantacéo de estacionamentos privativos e caolgetiv
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FIGURA 46 — DEFINICAO DE AREAS (FONTE: AUTOR, 2010)

Foi definido a partir da analise dansidade habitacional, populacdo e
habitacdo, trés areas no centro de Curitiba, asnamegstdo em areas degradadas da
cidade, onde tém alto indice de marginalizacadjceml vagos, lotes subutilizados e
ambos estdo préximos a terminais e linha de 6némelas, centros comerciais, pragas
e todos possuem infra-estrutura para a implantdgdwojeto de habitacao.

FIGURA 47 — AREAS (FONTE: AUTOR - GOOGLE EARTH, 2010)
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AREA 01

Area compreendida entre a Avesidte de Setembro e as Ruas André de
Barros, Conselheiro Laurindo e Bardo do Rio Branco.

- o < R e ) — L g -
Data das;imagen 5 3 49" > ale Altitudeydo ponto de visdo . 2!

FIGURA 48 — AREA 01 (FONTE: GOOGLE EARTH, 2010)

Esta enquadrado na Zona Centnal 8etor Especial Estrutural:
- Zona Central
Usos Permitidos: Habitacional Coletiva, Comércgeevico vicinal, de bairro e setorial
1) )
- Setor Especial Estrutural
Usos Permitidos: Habitacdo coletiva, Habitacdo Jitéria 1 e 2, e Comércio e servico

de bairro e setorial;

A regido possui ruas e avenidavimentadas principalmente a Avenida
Sete de Setembro e a Visconde de Guarapuava,résténp da Praca Eufrasio Correia,
Shopping Estag¢édo, Rodoviaria Municipal e Terminadtidpolitano. Possui no local
areas de interesse de preservacdo, a Agéncia lomhimdor, areas comerciais e de

prestacao de servicos é principalmente areas ngmadas.
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AREA 02

Area compreendida entre a Avenidaddhal Floriano Peixoto e as Ruas
André de Barros, Barao do Rio Branco e José Laureir

Pria
Data das imagens: 22/Ma

FIGURA 49 — AREA 02 (FONTE: GOOGLE EARTH, 2010)

Esta enquadrado na Zona Central:

Usos Permitidos: Habitacional Coletiva, Comércgeevico vicinal, de bairro e setorial

1) ();

A regido esta proxima a Rua XVragd Rui Barbosa. Suas vias com maior
fluxo de veiculos sdo a Rua André de Barros e anileeMarechal Floriano Peixoto.
Na regido esta localizada a Praga Carlos Gomegagsli inumeras linhas de 6nibus,
como as que atendem a Linha Verde. Na regido est&niro de Convencdes de

Curitiba, Museu da Imagem e do Som, a sede da &adet Povo e possui
principalmente areas subutilizadas com estacionasen
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AREA 03

Area compreendida entre as Ruagé\dd Barros, Bar&o do Rio Branco,
José Loureiro e Conselheiro Laurindo.

FIGURA 50 — AREA 03 (FONTE: GOOGLE EARTH, 2010)

Esta enquadrado na Zona Central:

Usos Permitidos: Habitacional Coletiva, Comércgeevico vicinal, de bairro e setorial

(1) ();

A regido € cortada pela Travessd a@pa, via de transporte de massa e sua
principais avenidas séo as Ruas André de Barramedtheiro Laurindo, na regido esta
localizado o terminal Metropolitano, Shopping W& Secretaria Municipal de Salde e
possui principalmente areas subutilizadas com iesi@mnentos.
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CRONOGRAMA
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QUADRO 07 —-CRONOGRAMA (FONTE: AUTOR, 2010)
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